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uito se tem discutido a respeito
da possibilidade de “despejar-se”
inquilinos de iméveis residen-
Ciais, ap6s o advento do “pacote
econdmico” de fevereiro uitimo, isto &,
apos o Decreto 2.283 e 2.284/86.

Nao existe ainda, afora os casos
enumerados pela Lei de Inquilinato ne-
nhuma legislacdo esparsa que vede ao
proprietario seu direito ja4 determinado
na supra mencionada Lei, ou seja, a de
ne° 6.698 de 15 de outubro de 1979. O
que existe é um projeto de Lei que ten-
ciona sustar todos os despejos. Contu
do, enquanto esta nio for aprovada e
publicada fica prevalecendo a ja exis-
tente que preceitua, em seus artigos 51
e 52, quais 0s casos que permitem a re-
tomada do imével, pelo proprietario.

“Art. 51 da Lei 6.698/79:
A locacdo somente podera ser res-
cindida:

Il — nos casos dos arts. 14, 52 e
54;

Il — por mituo acordo ou por de-
mincia do locatario”.

O caso do art. 14 é o contemplado
vela hipétese de que o imével venha a |

“lienado, isto &, vendido, durante

o0 de locagéo por tempo indeter-
Jo.

Ja o art. 52, por si s6 explica to-
das as hipéteses de retomada dos imo-
veis residenciais, diante do que o trans-
crevemos “ipsis literis”:

“Art. 52 — Lei 6698/79:
O despejo sera cor-edido:

I — se o locatério ndo pagar o alu-
guel da locagdo e demais encargos no
prazo convencionado, ou, na falta des-
te, até o dia dez do més seguinte ao
vencido;

Il — se o locatéario infringir obriga-
cdo legal ou cometer infracdo a obriga-
¢do contratual;

MOTIVOS ENSEJADORES
DO DESPEJO

Ifl — se o proprietario, promitente
comprador ou promitente cessionario,
em carater irrevogavel e imitido na pos-
se, com titulo registrado, pedir o pré-
dio para residéncia de ascendente ou
descendente que nao dispuser, nem o
respectivo conjuge de prédio residen-
cial préprio;

IV — se o locador pedir parte do
prédio que ocupa, ou em. que reside,
para seu uso proprio ou para residén-
cia de ascendente, descendente ou de
seu conjuge;

V — se o locador que residir cu
utilizar prédio préprio ou de que seja
promitente comprador ou promitente
cessionario, pedir para seu uso oufro
de sua propriedade, ou do qual seja
promitente comprador ou promitente
cessionario, sempre em carater irrevo-
gavel, com imissdo de posse e titulo
registrado, comprovado .em juj;‘o__tﬁ ne-
cessidade do pedido; “

VI — se o empregador pedir o pré-

| dio locado a empregado, quando hou-

ver rescisio de contrato de trabalho, e
a ocupagio do imdvel se relacionar
“com O emprego;

Vil — se o Instituto ou a Caixa,
promitente vendedor, pedir o prédio pa-

ra residéncia de seu associado ou mu-
tuédrio, promitente comprador; '

VIl — se o proprietério, promiten-
te comprador ou promitente cessiona-
rio, que preencha as condigbes do In-
ciso Ill e haja quitado o prego da pro-
messd, ou que, ndo o tendo feito, seja
autorizado pelo proprietdrio, pedir o
prédio para demolicdo e edificagdo li-
cenciada ou reforma, que lhe déem
maior capacidade de utilizacdo, conside-
rando-se como tal a de que resulte au.
mento ao menos de vinte por cento na
area construida. Se o prédio for desti-
nado a exploragdn de hotel, o aumen-
to deverd ser, no minimo de cinqienta
por cento;

IX — se o proprietério, promitentef
comprador ou promitente cessionario, |
nas condigdes do Inciso Il pedir o pré- |
dio para reparagdes urgentes determi- .
nadas por autoridade publica, que nao
possam ser normalmente executadas .
com a permanéncia do locatéario no im6-
vel, ou, podendo ser, ele se recuse em |

consenti-la;

X — se o proprietario, promitente
comprador ou promitente cessiona’rio,;
nas condi¢bes do Inciso Iil, residin(foi
em prédio alheio, ou dele se utilizando.g
pedir, pela primeira vez o prédio loca- |
do para uso proprio, ou se, j4 o haven- |
do retomado anteriormente, comprovar |
em juizo a necessidade do pedido”.

E de se ressaltar, contudo, que a'
chamada “deniincia” vazia, em que pe-:
se estar preceituada pelo art. 51 ndo €
mais possivel. Isto é, a fim de que o]
proprietario retome o imoével locado, |
fazse necessirio que tenha um dos
motivos acima enumerados.

As locacdes comerciais seguem le-,
gislagdo aniloga, podendo, contudo, ser
retomado o imdvel via de dentncia, a;
nde ser nos casos em que sdo regidas;
pela Lei de Luvas (Decreto n° 24.150
de 20 de abril de 1934).




