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COLUNADO
CORRETOR DE IMOVEIS

CUIDADOS NA COMPRA

E VENDA DE IMOVEIS

A doutora Margareth Zanardi-
ni, advogada militante em Curi-
tiba, no apreciado artigo sob o
titulo ‘‘Regras basicas para
compra de iméveis’’, publicado
no jornal ‘“Gazeta do Povo’’,
Caderno .Imobiliario de 12 de
novembro de 1992, entre outrcs
esclarecimentos importantes ci-
tou que ‘‘para comprar um
imovel devem ser seguidos al-
guns passos, sendo os principais
a analise da imobiliaria e a soli-
citagdo de uma certiddo atuali-
zada no registro de imoveis, on-
de devem ser observados os se-
guintes itens: a) se quem se
propde a venda é o real proprie-
tario; b) se 0 imével tem mais
de um dono e neste caso se to-
dos concordam com a venda; <)
se ndo existe um proprietario
menor de idade (neste caso a
venda s6 é possivel com alvara
judicial) ou se o proprietario é
falecido (espSlio) necessitando
entdo de inventario; d) se existe
penhora, seqiiestro, hipoteca
ou qualquer 6nus que inviabili-
ze ou dificulte a venda’. Foi
muito oportuna a matéria da
doutora Margareth Zanardini,
¢ todos os profissionais da area
devem tomar conhecimento de-
la. Nés queremos aqui falar so-
bre o Artigo 1132 do Cédigo
Civil Brasileiro, que tem como

escopo defender e proteger atesy
gitimidade dos filhos, impedin- -

do doagdes, por vendas simula-

das, ao determinar que os as- -

cendentes ndo podem vender
bens imé6veis aos descendentes,
sem que outros descendentes
expressamente o consintam.
Claro que se ndo houver anuén-
cia escrita dos demais herdei-
ros, o ato de transmissio do
imovel por venda a descenden-
te, induz a simulagio em prejui-
20 dos demais herdeiros dos
bens que serdo inventariados.

} Outra forma de simulacio é por
{ 1nterposta pessoa, onde ao in-
| vés do ascendente vender o imé-

vel diretamente ao descendente,
¢ utilizada uma terceira pessoa,
que em seguida passara o imo-
vel ao descerndente. Igualmen-
te, € fator de impedimento para
compra ¢ venda de imdveis, a
inexisténcia da outorga do casal
de marido e mulher, sem o con-
sentimento expresso por escrito
de ambos. O marido ndo pode,
qualquer que seja o regime de
bens, alienar, hipotecar ou gra-
var Onus reais aos bens imoveis

ou direitos reais sobre imoveis
alheios, sem o consentimento
da mulher.

A CAUCAO NA EXECUCAO

- PROVISORIA DO DESPEJO

O Artigo 63 da Lei n® 8245, de
10/10/91 (nova Lei do Inquili-
nato) em seu § 49, estabelece
que a senten¢a que decreta o
despejo fixara o valor da cau-
¢d0 para o caso de ser executa-
da provisoriamente.

Ja o Artigo 64, da mesma lei,
determina que, salvo nas hip6-
teses das agoes fundadas nos in-
cisos I, II, III e IV, do Artigo
99, a execu¢do provisoria do
despejo dependera de caucdo
néo inferior a doze meses e nem
superior a dezoito meses de alu-
guel, atualizado até a data do
depdsito de caugio.

Bastante discutida ja na Jus-
tica patria ¢ a fixacdo da aludi-
da caucdo para o despejo ser
executado antes do trinsito em
julgado da sentenga concessiva,
especialmente sob as ag¢des fun-
dadas por falta de pagamento.

Pertinente ao assunto, nos
veio a luz a sentenca prolatada
pelo juiz da 12 Vara da Comar-
ca de Mogi das Cruzes/SP, pu-
blicada no Diario da Justica de
Sdo Paulo, no més de junho
deste ano, que em conclusio
dispoe: ‘

‘‘Pelo exposto, decreto o des-
pejo e concedo o prazo de quin-
ze dias para a desocupacio
(Art. 92111, € 63, ¢ 1° ““b”’ da
Lei n® 8.245/91), é que a falta
de pagamento em acdes deste
jaez é, sem discussdo, a maior
das infracdes do contrato (de
sua esséncia a contraprestacio
secundaria). Assim, se para o
género ndo ha caucdo (Artigo

99, 11 e 64, caput da mesma lei), |

nao podera-havé-lo para a espé-
cie, o que, se outro fosse o en-
tendimento, equivaleria a para-
doxo legal, de cunho exegético-
sistematico. Expeca-se manda-
do de notificagdo e, oportuna-
mente, se for o caso, de desocu-
pacdo compulséria’”. (DOE,
pag. 130, caderno 3).

Com a controvérsia judicial-
mente instalada a respeito do
assunto, resta a nos esperar o
pronunciamento dos tribunais.
Ivan Sérgio Tasca, assessor ju-
ridico do Sciep.
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