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A otimista previsao de reaqueci-
mento do mercado imobiliario sus-
cita a questdo da seguranca dos com-
pradores destes bens.

Ndo raro, clientes nos procuram
com problemas desta natureza, no
mais das vezes por efetivarem negd-
¢ios sem os conhecimentos basicos
sobre o assunto.

Alguns, indionados, exclamam na
exasperacdo: “*Mas dra. nao en-
tendo. Comprei através de uma imo-
bilidria!” o que denota que grande
parte da populacdo imagina que
aquisi¢oes desta forma isentam a hi-
potese de conflitos. Desconhecem

necessitando entdo de inventario;

d) se existe penhora, seqiiestro,
hipoteca ou qualquer dnus que invia-
bilize ou dificulte a venda. K

Terceira providéncia é interes-
sante, mesmo na auséncia de aponta-
mentos no registro, que o comprador
verifique se o vendedor nao possui
alguma execu¢do em que haja pe-
nhora ou ameaga de, ainda nao regis-
trada na circunscri¢ao competente.

No caso de compra através de
imobilidria, ver se a op¢do de venda
estd dentro do prazo estabelecido, se
todos 0s proprietarios assinaram a
opedo (inclusive o ¢Onjuge no caso
de vendedor casado).
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que a imobilidria, em verdade apenas
intermedeia o negdcio e cabe a parte
interessada conferir as informacoes.

Para comprar um imével devem
ser seguidos alguns passos, sendo os
principais:

Primeiro, a analise da imobilia-
ria. Ndo deve o candidato constran-
ger-se em pesquisar o tipo de em-
presa ¢ seus integrantes.. Como em
todas as areas, existem pessoas de to-
das as indoles e é comum algumas
proporem-se a negociar no ramo sem

a devida capacita¢io.

Em segundo lugar, ¢ mais imporex;

tante, ¢ imprescindivel que se solicite

uma certidao atualizada do registro
de'imdveis (jamais devendo esquecer-
s¢ que este € o documento que com-
prova a propriedade — apenas a es-
critura nao € o suficiente pois escri-
tura sem registro ndo é suticiente ti-
tulo aquisitivo). Na certidio de regis-

tro deve ser observado:

a) se quem propde a venda ¢é o

real proprietdrio;

b) se o imdvel tem mais de um

dono ¢ neste caso se todos concor-
dam com a venda;

¢) se ndo existe um proprietario

menor de idade (neste caso a venda

H6 ¢ possivel com alvara judicial) ou

se 0 proprietdrio ¢ falecido (espolio)

e ———

Dos contratos de compra e venda
devem eonstar todos os itens de inte-
resse das partes pois ele regerd a ope-
rag¢do. Eventuais omissdes ou ‘‘com-
posi¢oes verbais’’ dificilmente pode-
rdao ser cobradas judicialmente se
problemas futuros ocorrerem. Res-
salte-se ainda que todo contrato deve
ser testemunhado por, no minimo,
duas pessoas cujas firmas, junta-
mente com a dos contratantes serao
reconhecidas (no caso de contrato
particular) devendo os mesmos serem
registrados.

Quando se tratar de imodveis fi-
nanciados as informag¢des devem ser
confirmadas (por escrito) no agente

financeiro que fornecera, além das
despesas de transferéncia o valor da
nova prestagao (ja existem julgados
no sentido da possibilidade de man-
tenga da prestagdo, mesmo com trans-
feréncia de mutuario).

Na hipotese de existéncia de in-.
quilinos, ¢ bom saber que diante da
negativa de desocupacio voluntaria o
novo proprietario tera de ajuizar
acdo de despejo impossibilitando,
por algum tempo, o uso do bem pelo
novo adquirente.

A observagdo destes critérios mi-
nimos, com certeza fard da compra
motivo de trangiiilidade ¢ ndo uma
necessaria batalha judicial.

(*) Margareth Zanardini é advogada militante em Curitiba

7




