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Sindicos desavisados

Margareth Zanardini*

H4 onze anos atrés, quando assumi-
mos uma causa na qual um condominio
requereu judicialmente a retirada de um
cao de pequeno porte do apartamento
residencial de nosso cliente, nio imagi-
namos que, com o precedente jurispru-
dencial criado houvesse tdo grande re-
percussao.

Desde entdo, centenas de consultas,
correspondéncias e pareceres foram so-
licitados em nosso escritério.

Os parimetros legais do assunto -
animais em condominio - parecem, con-
tudo, ser ainda desconhecidos de grande
nimero de sindicos e administradores.
Imbuidos de uma autoridade que imagi-
nam ter, mas legalmente nio possuem,
muitas pessoas (%zem do caso verdadei-
ro mote de prepoténcia tentando (e as
vezes conseguindo) alterar a vida fami-
liar de proprietérios de unidades resi-
denciais, prejudicando em especial cri-
angas e idosos e instituindo a cobranga
de multas as vezes absurdas de forma a
aumentar ilicitamente a receita do pré-
dio, como j& denunciamos na época.
Infelizmente, a prética continua. H4 al-
gumas semanas Uma carioca pensava em
comprar um apartamento na capital eco-
16gica situado no Batel, aodprego de 150
mil délares. Iria deixar de adquiri-lo
porque o sindico afirmara “que nao per-
mitiria a entrada de um poodle”. Ora,
este inflexivel representante, bem como
outros déspotas condominiais poderio
ilustrar suas radicais atitudes se infor-
marem suas limitagdes em superficial
incursdo a algumas leis que nio deveri-
am desconhecer.

O direito de propriedade, no Brasil,
é protegido pela Constituigio Federal. O
Cddigo Civil assegura ao proprietirio o
direito de usd-lo, gozi-lo e dele dispor. E
também preceitoconstitucional que “nin-

uém é obrigado a fazer ou deixar de
azer alguma coisa sendo em virtude de
lei”.

Inexiste lei que proiba animais em
condominios. A?,ei ‘&91/64 que rege os
condominios em seus artigos 10, Ile 19
aludem 2 utilizagdo do apartamento no
que diz respeito ao sossego, salubridade
e seguranga, danos e incomodos. Tam-
bém a Lei de Condominias, em seu arti-
8022, expressaa competéncia dos sindi-
cos mas ndo consta de tais atribuicdes a
intervengio dos mesmos na vida particu-
lar ou no gozo e fruigdgo da unidade
auténoma.

Esposando estas bases legais obtive-
mos em 1986 ganho de causa, apés,
cinco anos de luta em prol do direito de
propriedade de nosso cliente (algumas
pessoas na época impensadamente nos
apontaram como patrona de animais - o

ue de qualquer forma nao seria nenhum
gemérito €m que pese naquele tempo
haver menos modismo ecolégico. Lem-
bro-me também, agora, dos insensiveis
deboches que recebemos por solicitar na
Justica Federal, alguns anos atrds, um
pedido de providéncia para que a vivis-
sec¢io de animais feita nas dependénci-
as da Universidade Federal passasse a
ser realizada com anestesia e ndo fossem
as cobaias abandonadas apds as cirurgi-

as nas ruas como acontecia. Nunca mais
as pessoas encontraram animais recém-
operados perambulando pela cidade).
O acérdio 23483 da 1* Cimara do
Tribunal de Algada do Estado do Parani
(hoje constante dos melhores repositori-
os jurisprudenciais) foi claro e uninime

quandoestabeleceu: “Condominio. Apar-

tamentos residenciais. E admissivel a

- permanéncia de animais que nio acarre-

tem embarago 3 utilizagio do edificio
pelos moradores “Conclui 0 acérdio que
a existéncia de cldusula na convengio do
condominio ou em regulamento, proi-
bindo a manutengio de animais nas uni-
dades auténomas do prédio, nio é sufici-
ente a impedir 0 conddémino a té-los
consigo, desde que nio perturbem a se-
guranca, o sosscgo ou a salide dos de-
mais habitantes do prédio, mesmo em
havendo norma regulamentar proibitiva.

E claro que num processo deveri ser
comprovado se o animal causa ou nio
prejuizoasalubridade, seguranga ousos-
sego dos moradores.

Enquanto nio houver uma senten
judicial transitada em julgado nao po§:

Ninguém é obrigado
a fazer alguma coisa
ou deixar de fazer
senao em virtude
da lei

nenhum sindico impor a conddmino re-
tirada de animal de estimagio. Taxas, se
acompanhadas de multas por aquele
motivo devem'ser con¥igifadas em Juizo
sem estas, para discussdo da validade ou
ndo das mesmas.

Animais sdo utilizados em terapias
de idosos e criangas com problemas psi-
colégicos ou psiquidtricos. Se residiram
em apartamentos € crivel que se tenha
quesolicitar dosindicoautorizagdes para
manté-lo? Nio seria interessante reali-

£-5¢ um estudo do perfil do sindico,
especialinente em Curitiba? O grande
numero de consultas sobre o assunto nos
induz a esta sugestio.

A existéncia de animal de estimagio

ara quantificar o chamado “indice de
elicidade” ji foi enfocada em tese de
pos-graduagio da USP no trabalho “O
Fracasso da Casa Prépria”, quando foi
realizada pesquisa ndo apenas com ca-
madas mais favorecidas, mas especial-
mente nos grandes conjuntos habitacio-
nais. Ficou comprovada a importincia
social e familiar da necessidade do habi-
tante de apartamento assemelhi-lo o
quanto possivel 4 casa, ndo abdicando de
seus direitos vitais, para nio perder o
contato com a natureza, primordial ne-
cessidade humana.
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